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CHƯƠNG TRÌNH 
ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2026 

Thời gian: 13h30’ ngày 28/4/2026 tại Hà Nội 
 

TT Nội dung Thời gian Thực hiện 

1 Tiếp đón Cổ đông và Đại biểu. 13h15’-13h30’ BTC 

2 Báo cáo tư cách cổ đông và điều kiện tiến hành đại hội 13h30’-13h35’ 
Ban kiểm tra tư 

cách CĐ 

3 Khai mạc Đại hội đồng cổ đông 13h35’ -13h40’ Ban tổ chức 

4 Giới thiệu Đoàn chủ tịch Đại hội 13h40’-13h45’ Ban tổ chức 

5 
Thông qua chương trình làm việc, Quy chế làm việc và 

Nguyên tắc, thể lệ biểu quyết của Đại hội 
13h45’-13h55’ Ban tổ chức 

6 Chỉ định Thư ký Đại hội và Bầu ban kiểm phiếu 13h55’-14h05’ HĐQT 

7 
Báo cáo của HĐQT về tình hình hoạt động SXKD năm 2025, 

Kế hoạch năm 2026. 
14h05’-14h20’ HĐQT 

8 

- Báo cáo tài chính năm 2025 đã được kiểm toán, trình 

phương án phân phối lợi nhuận năm 2025 

- Lựa chọn đơn vị kiểm toán báo cáo tài chính năm 2026 

14h20’-14h30’ HĐQT 

9 

Báo cáo về việc trả thù lao thành viên HĐQT, BKS, thư ký 

Công ty, Tiền lương người quản lý Công ty năm 2025;  trình 

phương án trả thù lao năm 2026 

14h30’-14h40’ HĐQT 

 10 
Báo cáo hoạt động và thẩm định năm 2025 của Ban kiểm 

soát 
14h40’-14h50’ Ban Kiểm soát 

11 Tờ trình về việc vay vốn và thực hiện góp vốn đầu tư. 14h50’-15h00’ HĐQT 

12 Tờ trình về việc sửa đổi Điều lệ Công ty 15h00’-15h10’ HĐQT 

13 Tờ trình về việc sửa đổi Quy chế quản trị nội bộ Công ty 15h10’-15h20’ HĐQT 

14 
Tờ trình về việc ủy quyền cho HĐQT phê duyệt các nội dung 

thuộc thẩm quyền quyết định của Đại hội đồng cổ đông 
15h20’-15h30’ HĐQT 

15 Thảo luận, giải đáp thắc mắc của cổ đông 15h30’-15h45’ Đoàn chủ tịch 

16 
Đại hội tiến hành biểu quyết các vấn đề thuộc thẩm quyền 

của ĐHĐCĐ 
15h45’-16h00’ 

Đoàn chủ tịch 

Ban Kiểm phiếu 

17 Nghỉ giải lao 16h00’-16h15’  

18 Công bố kết quả kiểm phiếu biểu quyết 16h15’-16h20’ Ban Kiểm phiếu 

19 Thông qua Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông 16h20’-16h25’ Thư ký 

20 Bế mạc Đại hội 16h25’-16h30’ Đoàn chủ tịch 
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ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG 

NIÊN CÔNG TY CP SÔNG ĐÀ 7.04  

NĂM 2026 
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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
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 Hà Nội, ngày  28  tháng 4 năm 2026 
 

QUY CHẾ LÀM VIỆC 
CỦA ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN  

CÔNG TY CỔ PHẦN SÔNG ĐÀ 7.04 - NĂM 2026 

‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾ 

Để Đại hội đồng cổ đông thường niên Công ty CP Sông Đà 7.04 diễn ra thuận 

lợi theo đúng kế hoạch, phù hợp với quy định tại Luật Doanh nghiệp và Điều lệ 

Công ty. Quy chế làm việc của Đại hội được xây dựng như sau: 

Điều 1. Trật tự của Đại hội: 

- Cổ đông khi vào phòng đại hội phải ngồi đúng vị trí do Ban tổ chức sắp xếp. 

- Không hút thuốc lá trong phòng đại hội. 

- Không nói chuyện riêng, không gọi điện điện thoại gây ồn ào nơi đại hội. Để 

điện thoại ở chế độ rung, im lặng. 

Điều 2. Chủ tịch Hội đồng quản trị làm chủ tọa hoặc ủy quyền cho thành viên 

Hội đồng quản trị khác làm chủ tọa cuộc họp Đại hội đồng cổ đông do Hội đồng 

quản trị triệu tập. Trường hợp Chủ tịch vắng mặt hoặc tạm thời mất khả năng làm 

việc thì các thành viên Hội đồng quản trị còn lại bầu một người trong số họ làm 

chủ tọa cuộc họp theo nguyên tắc đa số. Trường hợp không bầu được người làm 

chủ tọa, Trưởng Ban kiểm soát điều hành để Đại hội đồng cổ đông bầu chủ tọa  

cuộc họp trong số những người dự họp và người có phiếu bầu cao nhất làm chủ tọa 

cuộc họp; Trường hợp bầu Chủ tọa, tên Chủ tọa được đề cử và số phiếu bầu cho 

Chủ tọa phải được công bố (theo khoản 2 – Điều 20 – Điều lệ Công ty). 

Điều 3. Nhiệm vụ của Chủ tọa. 

- Điều hành các hoạt động của Đại hội đồng cổ đông thường niên Công ty 

theo chương trình dự kiến của HĐQT đã được Đại hội đồng cổ đông thông qua. 

- Hướng dẫn Đại hội thảo luận. 

- Trình dự thảo, kết luận những vấn đề cần thiết để Đại hội biểu quyết. 

- Trả lời những vấn đề do Đại hội yêu cầu. 

Điều 4. Quyết định của Chủ toạ về trình tự, thủ tục hoặc các sự kiện phát sinh 

ngoài chương trình của Đại hội đồng cổ đông sẽ mang tính phán quyết cao nhất. 

Điều 5. Thư ký đại hội: Chủ tọa cử một hoặc một số người làm thư ký cuộc 

họp. Thư ký chịu trách nhiệm trước Chủ tọa và Đại hội đồng cổ đông về nhiệm vụ 

của mình, cụ thể: 

- Ghi chép đầy đủ, trung thực các nội dung của Đại hội. 

- Giúp Chủ tọa kiểm tra tư cách của cổ đông và đại diện cổ đông dự họp (khi 

cần thiết). 
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- Giúp Chủ tọa công bố dự thảo các văn kiện, kết luận, nghị quyết của Đại hội 

và thông báo của Chủ tọa gửi đến các cổ đông khi được yêu cầu. 

- Tiếp nhận phiếu đăng ký phát biểu của các cổ đông . 

- Tiếp nhận điện mừng, thư, các tài liệu có liên quan đến Đại hội. 

Điều 6. Điều kiện tiến hành họp Đại hội: Theo khoản 1, Điều 145 – Luật 

Doanh nghiệp, Ban thẩm tra tư cách đại hội báo cáo trước Đại hội tình hình cổ 

đông dự họp, nếu số lượng cổ đông có mặt đại diện cho trên năm mươi phần trăm 

(50%) cổ phần có quyền biểu quyết thì đại hội đủ điều kiện tiến hành.  

Trường hợp cổ đông tham dự không đủ số lượng cần thiết, trong vòng 30 phút 

kể từ thời điểm ấn định khai mạc đại hội thì đại hội được triệu tập lại trong vòng 

30 ngày kể từ ngày dự định tổ chức Đại hội đồng cổ đông lần thứ nhất.  

Điều 7. Cổ đông tham dự Đại hội đồng cổ đông: 

- Tất cả các cổ đông đang sở hữu mã chứng khoán S74 tại thời điểm chốt 

danh sách cổ đông ngày 27/3/2026 đều có quyền tham dự Đại hội đồng cổ đông 

Công ty cổ phần Sông Đà 7.04. 

- Các cổ đông, người đại diện theo uỷ quyền tham dự Đại hội có mặt đúng 

thời gian quy định và làm thủ tục đăng ký với Ban tổ chức Đại hội.  

- Trong thời gian diễn ra Đại hội, các cổ đông phải tuân thủ sự điều hành của 

Chủ tọa, ứng xử văn minh, lịch sự, không nói chuyện riêng, không tự do đi lại gây 

mất trật tự, làm ảnh hưởng tới đại hội. 

- Người được uỷ quyền tham dự Đại hội không được uỷ quyền lại cho người 

khác tham dự Đại hội. 

Điều 8. Phát biểu ý kiến trong Đại hội: Cổ đông đăng ký nội dung phát biểu 

với Chủ tọa (qua Thư ký Đại hội), khi phát biểu hoặc cần tranh luận thì giơ tay và 

đứng nghiêm túc phát biểu khi Chủ tọa mời phát biểu ý kiến. Nội dung phát biểu 

cần ngắn gọn, tránh trùng lặp. 

Điều 9. Biểu quyết: 

- Cổ đông, người đại diện theo uỷ quyền biểu quyết các vấn đề tại Đại hội 

bằng phiếu biểu quyết. 

- Các cổ đông, đại diện cho nhóm cổ đông có quyền tham dự Đại hội đồng cổ 

đông đều có quyền biểu quyết các vấn đề thuộc thẩm quyền của Đại hội đồng cổ 

đông, biểu quyết với số cổ phần sở hữu và cổ phần được uỷ quyền. 

- Các vấn đề được biểu quyết thông qua tại Đại hội: 

 + Các quyết định của Đại hội đồng cổ đông liên quan đến việc sửa đổi và bổ 

sung Điều lệ, loại cổ phiếu và số lượng cổ phiếu được chào bán, thay đổi ngành, 

nghề và lĩnh vực kinh doanh, sáp nhập, tái tổ chức và giải thể Công ty, giao dịch 

bán tài sản Công ty Chi nhánh hoặc dự án đầu tư, giao dịch mua sắm do Công ty 

hoặc chi nhánh thực hiện có giá trị từ ba mươi lăm phần trăm (35%) tổng giá trị tài 

sản của Công ty và chi nhánh của Công ty trở lên tính theo sổ sách kế toán đã được 
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kiểm toán gần nhất sẽ chỉ được thông qua khi có từ sáu mươi lăm phần trăm (65%) 

trở lên tổng số phiếu biểu quyết của tất cả cổ đông tham dự và biểu quyết tại cuộc 

họp tán thành.  

Các nghị quyết khác được thông qua khi số cổ đông đại diện cho ít nhất 50% 

tổng số phiếu biểu quyết của tất cả cổ đông dự họp tán thành. Trừ trường hợp bầu 

thành viên HĐQT và BKS có quy định riêng. 

- Ban kiểm phiếu của Đại hội (gồm 03 người) do Chủ tọa giới thiệu và được 

Đại hội thông qua. Ban kiểm phiếu có trách nhiệm thu phiếu biểu quyết, tổng hợp 

kết quả và báo cáo kết quả các nội dung biểu quyết trước Đại hội. 

Điều 10. Cổ đông, người Đại diện theo uỷ quyền tham dự họp Đại hội phải 

chấp hành nghiêm chỉnh Quy chế làm việc của Đại hội đồng cổ đông. Cổ đông vi 

phạm Quy chế này thì tuỳ theo mức độ cụ thể, Chủ tọa sẽ xem xét và có hình thức 

xử lý theo điểm b, khoản 7, điều 146 của Luật Doanh nghiệp. 

(Yêu cầu cơ quan có thẩm quyền duy trì trật tự cuộc họp; trục xuất những ngời 

không tuân thủ quyền điều hành của chủ toạ, cố ý gây rối trật tự, ngăn cản tiến triển bình 

thờng của cuộc họp hoặc không tuân thủ các yêu cầu về kiểm tra an ninh ra khỏi cuộc 

họp Đại hội đồng cổ đông) 

Điều 11. Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông: Tất cả các nội dung tại Đại hội 

đồng cổ đông phải được Thư ký đại hội ghi vào Biên bản họp ĐHĐCĐ. Biên bản 

họp ĐHĐCĐ phải được đọc và thông qua trước khi bế mạc đại hội. 

Trên đây là quy chế làm việc của ĐHĐCĐ thường niên của Công ty CP Sông 

Đà 7.04 năm 2026. 

Quy chế này có hiệu lực ngay sau khi được ĐHĐCĐ Công ty biểu quyết 

thông qua. 

Kính trình Đại hội xem xét thông qua để việc tổ chức Đại hội đồng cổ đông 

được thực hiện thành công tốt đẹp và tuân thủ theo các quy định của Pháp luật Nhà 

nước, Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty. 

 
 

TM.BAN TỔ CHỨC ĐHĐCĐ 

CHỦ TỌA 

 

 

  

 Nguyễn Hữu Doanh 
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Hà Nội, ngày  28 tháng 4 năm 2026 

 
 

NGUYÊN TẮC, THỂ LỆ BIỂU QUYẾT, KIỂM PHIẾU 

THÔNG QUA CÁC BÁO CÁO, NGHỊ QUYẾT CỦA  

ĐẠI HỘI CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2026 
 

- Căn cứ Luật doanh nghiệp số 59/2020/QH14 ngày 17/6/2020 được sửa đổi 

bổ sung bởi Luật số 03/2022/QH15 và Luật số 76/2025/QH15. 

- Căn cứ Điều lệ tổ chức hoạt động của Công ty CP Sông Đà 7.04; 

- Căn cứ Quy chế làm việc của Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2026, 

1. Việc biểu quyết, kiểm phiếu thông qua các báo cáo, nghị quyết của Đại hội 

cổ đông được tiến hành công khai, trực tiếp theo sự điều hành của Chủ tọa Đại hội 

và chỉ sử dụng các phiếu biểu quyết do Ban tổ chức Đại hội phát hành. 

2. Phiếu biểu quyết thông qua các báo cáo, nghị quyết của Đại hội cổ đông là 

phiếu in sẵn, theo mẫu của Công ty ghi đầy đủ họ và tên cổ đông, số cổ phần tham 

gia biểu quyết và có đóng dấu của Công ty CP Sông Đà 7.04 (Phiếu này được phát 

cho cổ đông khi đăng ký tham dự và có thể được Ban tổ chức Đại hội phát bổ sung 

cho cổ đông trong trường hợp cần thiết).  

3. Để thuận tiện và nhanh chóng trong công tác kiểm phiếu biểu quyết, Đại 

hội sử dụng 02 loại phiếu biểu quyết với các màu: Xanh, Trắng (các phiếu này đã 

gửi cho cổ đông). 

  Thẻ biểu quyết màu Xanh: Biểu quyết bằng hình thức trực tiếp giơ phiếu 

gồm các nội dung sau:  

- Bầu Chủ tọa, Ban kiểm phiếu; 

- Thông qua nội dung, chương trình làm việc của Đại hội; 

- Thông qua quy chế làm việc của Đại hội; 

- Thông qua nguyên tắc, thể lệ biểu quyết và kiểm phiếu biểu quyết 

- Thông qua Nghị quyết của Đại Hội. 

 Phiếu biểu quyết màu Trắng: Biểu quyết bằng hình thức bỏ phiếu, dùng 

để thông qua các vấn đề còn lại thuộc thẩm quyền của Đại hội đồng cổ đông nội 

dung theo thứ tự từng nội dung xin ý kiến.  

Nội dung các vấn đề được in sẵn trong phiếu có 03 phương án biểu quyết 

(đồng ý, không đồng ý, ý kiến khác) cho mỗi vấn đề. Cổ đông tham dự họp đánh 

dấu nhân (X) hoặc dấu tích () vào một trong ba ô trống của phiếu tương ứng với 

các phương án biểu quyết: đồng ý, không đồng ý, ý kiến khác. Khi cổ đông điền 

nhầm ô thì yêu cầu Ban kiểm phiếu cấp lại ngay tại hội trường, các phiếu điền 
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nhầm ô sẽ được Ban kiểm phiếu thu và làm mất hiệu lực ngay tại chỗ bằng cách 

gạch chéo trên mặt phiếu và nộp ngay cho Trưởng ban kiểm phiếu. 

4. Các phiếu biểu quyết được các thành viên ban kiểm phiếu thu và lập biên 

bản ngay sau khi thu. 

5. Kết quả biểu quyết: đồng ý, không đồng ý, không có ý kiến là tổng số cổ 

phần tham gia biểu quyết với từng vấn đề biểu quyết. 

6. Quy định về phiếu không hợp lệ: Các phiếu biểu quyết có một trong các 

yếu tố sau đây là không hợp lệ: 

- Phiếu không phải do Ban tổ chức phát hành theo mẫu quy định; 

- Phiếu không điền ô nào hoặc điền vào 02 ô trở lên cho 01 nội dung biểu 

quyết; 

- Phiếu tẩy, xoá, sửa chữa các ký hiệu điền trong ô; 

- Phiếu điền hoặc viết, vẽ ngoài ô theo quy định; 

- Phiếu rách rời không còn nguyên vẹn các ô để điền hoặc không còn đủ các 

thông tin phục vụ cho kiểm soát và kiểm phiếu. 

Nguyên tắc, thể lệ biểu quyết, kiểm phiếu này có hiệu lực ngay sau khi được 

thông qua Đại hội. 
 

TM.BAN TỔ CHỨC ĐHĐCĐ 

CHỦ TỌA 

 

 

  

 

 

 Nguyễn Hữu Doanh 
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CÔNG TY CP SÔNG ĐÀ 7.04 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hà Nội, ngày 11 tháng 04 năm 2026

BÁO CÁO
HOẠT ĐỘNG CỦA BAN KIỂM SOÁT CÔNG TY NĂM 2025

Kính gửi: QUÝ CỔ ĐÔNG CÔNG TY CP SÔNG ĐÀ 7.04

- Tổ chức thẩm định báo cáo đánh giá công tác quản lý, điều hành; báo cáo tình
hình kinh doanh, báo cáo tài chính năm 2025 và các tài liệu khác trước khi trình Đại hội
đồng cổ đông thường niên 2026 thông qua. Xem xét báo cáo kiểm toán, thư quản lý do tổ
chức kiểm toán độc lập phát hành.

- Kiểm tra, giám sát các thủ tục, trình tự trong tổ chức ĐHĐCĐ, đảm bảo tuân thủ
theo đúng quy định của Pháp luật và Điều lệ công ty.

I  -  SỰ PHỐI  HỢP  HOẠT  ĐỘNG  GIỮA  BAN  KIỂM  SOÁT  VỚI  HỘI  ĐỒNG
QUẢN TRỊ, BAN TỔNG GIÁM ĐỐC VÀ CỔ ĐÔNG :

- Trong năm 2025, Ban kiểm soát đã có sự phối hợp với Hội đồng quản trị, Ban
Tổng Tổng giám đốc công ty trong công tác kiểm tra, giám sát tình hình hoạt động của
công ty.

- Hội đồng quản trị, Ban Tổng giám đốc và các phòng, ban chức năng đã cung cấp
thông tin, tài liệu về công tác quản lý, điều hành và hoạt động kinh doanh của công ty
theo yêu cầu của Ban kiểm soát; tạo điều kiện để Ban kiểm soát thực hiện quyền và
nhiệm vụ theo quy định của Pháp luật, Điều lệ công ty.

II - KẾT QUẢ GIÁM SÁT ĐỐI VỚI HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ, BAN TỔNG GIÁM
ĐỐC VÀ BỘ MÁY QUẢN LÝ CỦA CÔNG TY NĂM 2025 :

1. Trong năm 2025 các thành viên Hội đồng quản trị, ban Tổng giám đốc và các
cán bộ quản lý khác đã thực hiện các quyền và nhiệm vụ được giao theo quy định tại
Điều lệ công ty, Nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông và pháp luật có liên quan.

2. Các nghị quyết của Hội đồng quản trị đã có sự nhất trí cao của các thành viên
HĐQT, bám sát Nghị quyết ĐHĐCĐ thường niên 2025, nhằm tuân thủ theo quy định của
Pháp luật, Điều lệ công ty và được triển khai thực hiện một cách nghiêm túc.

4. Trong năm 2025 Hội đồng quản trị và ban Tổng giám đốc chưa hoàn thành kế
hoạch đã được đại hội đồng cổ đông năm 2025 đề ra Cụ thể như sau:

-  Công ty mới chỉ thu hồi được khoản phải thu từ Công trình thuỷ điện Hội
Quảng các khoản công nợ khác chưa thu hồi được.
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- Các vấn đề khác chưa giải quyết được dứt điểm.

5. Về nhiệm vụ năm 2026:

+ Ban kiểm soát đề nghị Hội đồng quản trị, Ban Tổng giám đốc công ty thực hiện
các công việc sau:

 - Tập trung đẩy mạnh công tác thu hồi công nợ với các đối tác, xem xét đánh giá
các khoản đầu tư, các khoản nợ phải thu phân loại để trích lập dự phòng theo luật định.

- Tập trung hoàn thiện BĐS tại V62-02, khu đô thị Văn Phú, Phường Kiến Hưng,
TP Hà Nội để đưa vào vận hành kịp thời.

+  Nhìn ở góc độ tổng thể thì năm 2025 Hội đồng quản trị, Ban Tổng giám đốc và
bộ máy quản lý của Công ty cổ phần Sông Đà 7.04 chưa hoàn thành kế hoạch sản xuất
kinh doanh đã đề ra.

+ Xem xét phân tích công tác thực hiện kế hoạch, báo cáo tài chính, tình hình
SXKD của Công ty và làm việc với HĐQT, Ban Tổng giám đốc cùng các cán bộ quản lý.

+ Tham gia tổ chức Đại hội cổ đông thường niên năm 2026.

+ Tham gia sửa đổi, bổ sung Điều lệ công ty, các quy định quy chế quản lý phù hợp
với luật doanh nghiệp mới và phù hợp với điều kiện thực tế của Công ty.

+ Thẩm định báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh, báo cáo tài chính cho  mỗi kỳ
kế toán năm của công ty sau khi đã được kiểm toán bởi công ty kiểm toán được ĐHĐCĐ
thường niên nhất trí lựa chọn.

+ Thu nhận các thông tin, trao đổi với cổ đông và xử lý các vấn đề theo yêu cầu của
cổ đông.

III - ĐÁNH GIÁ TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG VÀ TÀI CHÍNH CỦA CÔNG TY
NĂM 2025:

1. Đánh giá tình hình thực hiện Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông thường niên
2025:

Tháng 03 năm 2025 Công ty nhận chuyển nhượng BĐS  tại Ô số 32 TT11 đô thị
mới văn phú phường kiến hưng, TP Hà Nội rồi tiến hành sửa chữa để làm văn phòng làm
việc kết hợp cho thuê. Tháng 11 năm 2025 ban lãnh đạo Công ty  tìm được BĐS tại
V6A-02 có vị trí đắc địa và thuận lợi hơn nên Công ty đã chuyển nhượng BĐS tại Ô số
32 TT11 đô thị mới văn phú phường kiến hưng, TP Hà Nội để lấy nguồn tài chính đầu tư
BĐS V6A-02, khu đô thị Văn Phú, Phường Kiến Hưng, TP Hà Nội. Bên cạnh những mặt
đạt được thì năm 2025 Công ty vẫn còn 1 số điểm chưa hoàn thành nhiệm vụ cụ thể như
sau.

- Chưa thực hiện được thanh quyết toán với Công ty xi măng Mai Sơn.
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-  Không có doanh thu từ hoạt động sản xuất kinh doanh.

2. Thẩm định báo cáo tài chính của công ty năm 2025:

Ban kiểm soát đã tiến hành thẩm định báo cáo tài chính gồm: Bảng cân đối kế toán
tại ngày 31/12/2025, báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh, báo cáo lưu chuyển tiền tệ và
bản thuyết minh báo cáo tài chính cho năm tài chính 2025 của công ty đã được kiểm toán
bởi Công ty TNHH hãng Kiểm toán AASC Sau khi xem xét, thẩm tra Ban kiểm soát có
nhận xét như sau

- Năm 2025, Công ty đã lập và trình bày báo cáo tài chính trên cơ sở tuân thủ các
chuẩn mực kế toán, chế độ kế toán và các quy định hiện hành về kế toán. Việc tổ chức
công tác tài chính kế toán, thực hiện hạch toán kế toán, việc lựa chọn và áp dụng các
chính sách kế toán thích hợp và nhất quán, phù hợp với đặc điểm hoạt động SXKD và
yêu cầu quản lý của công ty. Lập báo cáo tài chính đầy đủ hàng quý, phản ánh tương đối
đầy đủ, trung thực và hợp lý tình hình tài chính cũng như kết quả hoạt động kinh doanh
và tình hình lưu chuyển tiền tệ của công ty trong năm.

- Ban kiểm soát đồng ý với Báo cáo tài chính năm 2025 đã được kiểm toán bởi
Công ty TNHH hãng Kiểm toán AASC. Báo cáo tài chính năm 2025 đã phản ánh được
tình hình tài chính của công ty trong năm 2025.

- Ban kiểm soát thống nhất với các nội dung của Báo cáo tài chính năm 2025 đã
được Ban Tổng giám đốc và Phòng Tài chính kế toán lập. Ban kiểm soát xác định các số
liệu tài chính đựoc đưa ra trong báo cáo của HĐQT trình ĐHĐCĐ là thể hiện trung thực
tình hình tài chính hiện tại của công ty.

- Kiểm tra các bằng chứng xác minh những thông tin trong báo cáo tài chính; đánh
giá việc tuân thủ các Chuẩn mực và Chế độ kế toán hiện hành, các nguyên tắc và phương
pháp kế toán được áp dụng cũng như cách trình bày tổng thể báo cáo tài chính.

- Thẩm định từng chỉ tiêu trên báo cáo tài chính; kiểm tra sổ sách, chứng từ kế
toán,  hồ sơ kiểm  kê  vật  tư,  tài  sản,  tiền  vốn,  khối  lượng  dở dang  tại  thời  điểm
31/12/2025; hồ sơ công nợ và các hồ sơ tài liệu có liên quan khác.

- Xem xét báo cáo kiểm toán, thư quản lý do tổ chức kiểm toán độc lập phát hành.

3.  Các  chỉ tiêu  tài  chính  chủ yếu  của  Công  ty  tại  thời  điểm  31/12/2025
(Báo cáo tài chính đã được kiểm toán):

ĐVT: Ngàn đồng

TT Chỉ tiêu ĐVT Số cuối năm Số đầu năm

I Tài sản ngắn hạn Ng.đ 67.524.683 21.148.258
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T
T

Chỉ tiêu ĐVT Năm 2025 Năm 2024

1 Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ Ng.đ 42.500.000 7.195.785

2 Doanh Thu thuần về BH & CC dịch vụ Ng.đ 42.500.000 7.017.279

3 Giá vốn hàng bán Ng.đ 42.246.419 8.157.207

4 Lợi nhuận gộp về bán hàng & CC dịch vụ Ng.đ 253.581 (1.139.928)

5 Doanh thu tài chính Ng.đ 33.868.715 1.168.045

1 Tiền và các khoản tương đương tiền Ng.đ 45.255.750 4.636.581

2 Các khoản phải thu ngắn hạn Ng.đ 16.530.924 10.237.125

3 Hàng tồn kho Ng.đ 5.949.105 5.949.105

4 Tài sản ngắn hạn khác Ng.đ 88.903 325.447

II Tài sản dài hạn Ng.đ 233.641.760 186.597.313

1 Tài sản cố định Ng.đ 7.653.375 8.891.693

2 Chi phí xây dựng cơ bản dở dang Ng.đ 63.268.965 15.000.000

3 Đầu tư tài chính dài hạn Ng.đ 162.705.620 162.705.620

4 Chi phí trả trước dài hạn Ng.đ 13.800

 Tổng cộng tài sản Ng.đ 301.466.443 207.745.572

I Nợ phải trả Ng.đ 77.350.774 13.809.612

1 Nợ ngắn hạn Ng.đ 77.350.774 13.809.612

II Nguồn vốn chủ sở hữu Ng.đ 224.115.670 193.935.960

1 Vốn chủ sở hữu Ng.đ 224.115.670 193.935.960

   - Vốn đầu tư của chủ sở hữu Ng.đ 64.800.000 64.800.000

 - Thặng dư vốn cổ phần Ng.đ 15.960.000 15.960.000

 - Quỹ Đầu tư phát triển Ng.đ 54.514.368 54.514.368

   - Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối Ng.đ 88.841.302 58.661.592

Tổng cộng nguồn vốn Ng.đ 301.466.443 207.745.572



	 Page	5	

T
T

Chỉ tiêu
ĐVT

Năm 2025 Năm 2024

6 Chi phí tài chính Ng.đ 1.045.360

7 Chi phí quản lý doanh nghiệp Ng.đ 2.846.516 3.290.262

8 Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế Ng.đ 30.230.422 -3.312.518

Năm 2025 Công ty ghi nhận doanh thu bán hàng hoá là 42,5 tỷ đồng. Doanh thu
này có được từ hoạt động chuyển nhượng BĐS vì vậy doanh thu khônh mang tính ổn
định. Đồng thời trong năm Công ty cũng ghi nhận doanh thu tài chính là 33,86 tỷ đồng.
trong đó có 33,64 tỷ đồng là lợ nhuận được chia từ khoản đầu tưu dài hạn từ đầu tư vào
công ty liên doanh, liên kết.

- Doanh thu ghi nhận từ cho vay ngắn hạn là 228,8 triệu đồng.

-    Chi phí quản lý doanh nghiệp là 2,85 tỷ đồng giảm 0.4 tỷ đồng  so với năm 2024.

-   Tính toán và phân tích các chỉ số tài chính để kiểm tra kết quả hoạt động về mặt
tài chính và đánh giá mức độ lành mạnh của tài chính công ty:

- Năm 2025 về công tác kế toán Công ty cơ bản tuân thủ các quy định của Luật kế
toán, Chế độ kế toán và các Chuẩn mực kế toán Việt Nam; đồng thời phù hợp với đặc
điểm hoạt động sản xuất kinh doanh và yêu cầu quản lý của công ty. Việc lập, luân
chuyển, sử dụng và bảo quản chứng từ kế toán nhìn chung đảm bảo tính hợp pháp, hợp
lý, hợp lệ; việc lập, ghi chép, sử dụng và bảo quản sổ sách kế toán đầy đủ, kịp thời đúng
quy định của chế độ kế toán hiện hành. Báo cáo kế toán được lập đúng theo mẫu biểu,
được gửi tới đúng đối tượng và đúng thời hạn quy định.

1,1 Bố trí cơ cấu tài sản

Tài sản ngắn hạn/Tổng tài sản 22,5% 10,18%

Tài sản dài hạn/Tổng tài sản 77,50% 89,82%

1,2 Bố trí cơ cấu nguồn vốn

Nợ phải trả/ Tổng nguồn vốn 26% 7%

Nguồn vốn chủ sở hữu/Tổng nguồn vốn 74% 93%

2 Khả năng thanh toán Cuối kỳ Đầu kỳ

2,1 Khả năng thanh toán tổng quát 3,90 15,04

2,2 Khả năng thanh toán nợ ngắn hạn 0,88 1,53

2,3 Khả năng thanh toán nhanh 0,80 1,08
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Tại ngày 31/12/2025 Tài sản dài hạn của Công ty là 233,64 tỷ đồng, vốn chủ sở
hữu của Công ty là 224,116 tỷ đồng.

- Các chính sách kế toán như phương pháp xác định giá vốn hàng bán, chính sách
lập dự phòng, phương pháp khấu hao, phân bổ chi phí trả trước dài hạn ... được thực hiện
theo đúng quy định và áp dụng nhất quán trong suốt năm tài chính của công ty. Vì vậy
kết quả kinh doanh trước và sau kiểm toán có không có sự chênh lệch.

Các khoản công nợ phải thu khách hàng, trả trước cho người bán, các khoản phải
thu khác 16,53 tỷ đồng đây là tài sản của công ty nhưng đang do khách hàng nắm giữ nên
vẫn còn tiềm ẩn rủi ro; khả năng thanh toán nợ ngắn hạn và thanh toán nhanh của công ty
phụ thuộc rất lớn vào công tác thu hồi vốn; vì vậy để đảm bảo được mức độ an toàn trong
việc thanh toán các khoản nợ ngắn hạn, thanh toán nhanh, công ty cần phải tập trung cho
việc thu hồi công nợ để nâng cao hiệu quả sử dụng vốn và lành mạnh hóa tài chính cho
công ty.

- Chỉ số lưu động (Tài sản ngắn hạn/Nợ ngắn hạn) = 0,88 lần: Chỉ số này nhỏ  hơn
1,00 Công ty sẽ gặp khó khăn trong trường hợp phải thanh toán gấp .

- Cơ cấu nguồn vốn (Nợ phải trả/Vốn CSH) : 26%/74% hệ số nợ phải trả trên vốn
điều lệ (tính cả thặng dư vốn cổ phần) : 0,957 lần và trên vốn chủ sở hữu: 0,34 lần thể
hiện mức độ an toàn về tài chính, vốn của Công ty chủ yếu là vốn chủ sở hữu nên không
có nhiều áp lực phải trả nợ.

Tài sản dài hạn chiếm 77,5% tổng tài sản của Công ty điều này chứng tỏ Công ty
sử dụng vốn của mình để đầu từ tài sản dài hạn. Các khoản đầu tư dài hạn chủ yếu là đầu
tư tài chính vào Công ty khác .

Trong năm 2025 phải thu ngắn hạn khác tăng 8,1 tỷ đồng nguyên nhân là trong
năm Công ty đã được chia cổ tức từ đầu tư dài hạn nhưng chưa được nhận toàn bộ số tiền
được chia.

Tài sản dài hạn năm 2025 tăng 47,4 tỷ đông nguyên nhân là trong năm Công ty
Thực hiện đầu tư BĐS tại Lô 02-V6A khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng Hà
Nội.

Tại ngày 31/12/2025 Công ty đang ghi nhận Tiền và Tương đương tiền là 45,255
tỷ đồng đồng thời ghi nhận  khoản vay ngắn hạn là 63 tỷ đồng. Nguyên nhân như sau:
Công ty sử dụng vốn tự có và vay 18 tỷ của Công ty Sông Đà 7 để mua BĐS  tại Ô số 32
TT11 đô thị mới văn phú phường kiến hưng, TP Hà Nội rồi tiến hành sửa chữa để làm
văn phòng làm việc kết hợp cho thuê. Tháng 11 cùng năm Công ty chuyển nhượng mảnh
đất trên để lấy nguồn vốn Mua BĐS tại V6A -02 khu đô thị Văn Phú, Phường Kiến
Hưng, TP Hà Nội. Tuy nhiên sau khi chuyển nhượng Công ty chưa cần dùng tiền ngay
nên đã gửi tiền Tiết Kiệm tại BIDV chi nhánh Hà Đông để hưởng tiền lãi Suất với số tiền
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45 tỷ . Tháng 12 Công ty thực hiện mua đất tại Lô V6A-02 nhưng khoản tiền gửi trên
chưa tới  hạn thanh toán vì vậy Công ty thực hiện vay vốn tại  ngân hàng BIDV CN Hà
Đông để mua BĐS. Tới tháng 01/2026 Công ty đã tất toán tiền gửi và thanh toán tiền vay
cho BIDV chi nhánh Hà Đông.

Như vậy, Báo cáo tài chính năm 2025 đã được kiểm toán của công ty đã phản ánh
trung thực và hợp lý trên các khía cạnh trọng yếu tình hình tài chính của công ty tại ngày
31/12/2025 phù hợp với các Chuẩn mực, Chế độ kế toán Việt Nam hiện hành và các quy
định Pháp lý có liên quan.

Nơi nhận :                                                     T/M BAN KIỂM SOÁT CÔNG TY
     - Như kính gửi (báo cáo)

      - HĐQT, GĐ, TVBKS.

Đặng Quang Hiệu

















































































































































 

CÔNG TY CỔ PHẦN SÔNG ĐÀ 7.04 CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 ‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾ Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
  ‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾ 

 Số: 41/TTr-HĐQT Hà Nội, ngày 03 tháng 4 năm 2026 

 

TỜ TRÌNH 
Về việc ủy quyền cho HĐQT phê duyệt các nội dung  

thuộc thẩm quyền quyết định của Đại hội đồng cổ đông 
‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾ 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông Công ty CP Sông Đà 7.04 
 

Căn cứ Luật Doanh nghiệp số 59/2020/QH14 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật 

số 03/2022/QH15, Luật số 76/2025/QH15; và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

Căn cứ Luật Chứng khoán số 54/2019/QH14, ngày 26/11/2019 và luật sửa 

đổi số 56/2024/QH15, ngày 29/11/2024; Thông tư 119/2025/TT-BTC, ngày 

05/5/2025 của Bộ Tài Chính quy định việc đăng ký công ty đại chúng, hủy tư cách 

Công ty đại chúng, báo cáo về vốn điều lệ đã góp được kiểm toán. 

Căn cứ Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty CP Sông Đà 7.04, 

Để đảm bảo hoàn thành kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2026 và tăng tính 

chủ động cho Hội đồng quản trị trong quá trình quản lý, điều hành Công ty. Hội 

đồng quản trị kính trình ĐHĐCĐ thông qua việc tiếp tục ủy quyền cho Hội đồng 

quản trị phê duyệt các nội dung thuộc thẩm quyền quyết định của Đại hội đồng cổ 

đông, cụ thể sau: 

1. Phê duyệt phương án ủy quyền cho Hội đồng quản trị lựa chọn thời điểm, 

cũng như địa điểm di chuyển trụ sở chính Công ty từ Tiểu khu 5, xã Mường La, 

tỉnh Sơn La chuyển về Hà Nội hoặc các tỉnh lân cận phù hợp với điều kiện SXKD 

cụ thể của đơn vị; Đồng thời phê duyệt sửa đổi Điều lệ tổ chức và hoạt động của 

Công ty khi có thay đổi địa điểm trụ sở chính.  

2. Đề nghị hủy tư cách Công ty đại chúng khi Công ty không đáp ứng điều 

kiện của công ty đại chúng theo quy định tại điểm a, khoản 1, Điều 32 Luật 

Chứng khoán số 54/2019/QH14 được sửa đổi , bổ sung tại điểm a, khoản 11 Điều 

1 Luật số 56/2024/QH15, cụ thể: Công ty có vốn điều lệ đã góp từ 30 tỷ đồng trở 

lên, có vốn chủ sở hữu từ 30 tỷ đồng trở lên và có tối thiểu 10% số cổ phiếu có 

quyền biểu quyết do ít nhất 100 nhà đầu tư không phải cổ đông lớn nắm giữ. 

Như vậy nếu cổ đông, nhóm cổ đông lớn nắm giữ trên 90%/VĐL, số cổ đông 

còn lại dưới 10%/VĐL, sau 01 năm kể từ ngày Công ty không đáp ứng điều kiện 

của công ty đại chúng theo quy định trên. Đề nghị Đại Hội đồng cổ đông ủy quyền 

cho Hội đồng quản trị xem xét lập hồ sơ báo cáo để nghị Ủy ban chứng khoán Nhà 

nước xem xét phê duyệt hủy tư cách công ty đại chúng theo quy định tại tại điểm a, 

khoản 1, Điều 32 Luật Chứng khoán số 54/2019/QH14 được sửa đổi , bổ sung tại 

điểm a, khoản 11 Điều 1 Luật số 56/2024/QH15 đối với Công ty CP Sông Đà 7.04. 

3. Phê duyệt và chỉ đạo tiến hành các thủ tục liên quan đến việc sửa chữa cải 

tạo văn phòng đại diện tại Hà Nội ở địa chỉ mới Công ty vừa đầu tư tại khu đô thị 

Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội. Đồng thời giao nhiệm vụ cho 

HĐQT phê duyệt chỉ đạo khai thác kinh doanh tòa nhà đảm bảo hiệu quả. 



 

4. Ủy quyền cho HĐQT tìm kiếm đối tác góp vốn, liên danh, liên kết đầu tư 

kinh doanh bất động sản; khu đô thị và kinh doanh các dịch vụ thương mại, sản 

xuất VLXD; mua sắm các tài sản xe, máy, thiết bị... phù hợp với nhu cầu tài chính 

và định hướng phát triển của Công ty. Đồng thời được phép phê duyệt các thủ tục, 

giá trị thực hiện đầu tư lớn liên quan đến đầu tư dự án, ký hợp đồng nhà thầu, hợp 

tác, liên danh, liên kết khi nhận thấy có cơ hội đầu tư cấp bách cần quyết định kịp 

thời (nếu có) nhằm mang lại hiệu quả thì được phép phê duyệt thực hiện theo Điều 

lệ Công ty và phải báo cáo kết quả thực hiện đầu tư thông qua Đại hội đồng cổ 

đông gần nhất. 

5. Ủy quyền cho HĐQT quyết định các vấn đề liên quan đến công tác nhân sự, 

công tác sản xuất kinh doanh trong trường hợp cấp bách không thể chờ đến kỳ họp 

Đại hội đồng cổ đông và phải báo cáo kết quả tại Đại hội đồng cổ đông gần nhất.  

6.  Ủy quyền cho HĐQT phê duyệt điều chỉnh kế hoạch sản xuất kinh doanh 

năm 2026 cho phù hợp với tình hình thực tế SXKD của Công ty. 

Trân trọng báo cáo và xin ý kiến thông qua của Đại hội./. 

 

 TM/ HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

 CHỦ TỊCH 

                                                                                                   
 

 

  

 

Nguyễn Hữu Doanh 
 


